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V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik

SAZETAK ZA JAVNOST

uvob

Prostorni plan uredenja Opcine Vrbnik izraden je 2004. godine, a Odluka o donosenju je objavljena u
"Sluzbenim novinama" Primorsko-goranske Zupanije broj 16/04. Nakon toga su izradene izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opéine Vrbnik, objavljene u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije«
broj 43/07, 53/07, 22/16, 11/17 i 7/19. Procis¢eni tekst Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja
Opcine Vrbnik objavljen je u "Sluzbenim novinama" Primorsko-goranske Zupanije broj 26/16, 28/17 i 11/19.

Odluku o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik donijelo je 8.4.2022. godine
na svojoj 6. sjednici Opcinsko vijece Opcine Vrbnik, a Odluka o izradi objavljena je u "Sluzbenim novinama”
Primorsko-goranske Zupanije broj 12/22.

Postupak izrade i donoSenja V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik provodi se u
skladu s odrednicama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) i prate¢im podzakonskim aktima. Sve poslove koordinacije izrade i donoSenja V. izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik provodi Jedinstveni upravni odjel Opcine Vrbnik.

Po provedenom postupku, a na temelju misljenja javnopravnih tijela iz tocke VII. Odluke o zapocinjanju
postupka ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis V. izmjena i dopuna PPUO Vrbnik, opcinski
nacelnik Opcine Vrbnik je donio Odluku kojom se utvrduje da za V. izmjene i dopune PPUO Vrbnik nije
potrebna izrada strateske procjene utjecaja na okolis (KLASA: 3350-01/21-01/15, URBROJ: 2142-07-01-22-
21 od 10.2.2022. godine, objava ,Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 4/22).

Osnovni ciljevi izrade V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik definirani su ¢lankom 4.

Odluke o izradi:

- kako bi se zadovoljile stambene i druge potrebe stanovnika Opcine Vrbnik, Planom ce se preispitati
mogucnosti proSirenja gradevinskih podrucja naselja prema inicijativama gradana, u skladu s
odredbom clanka 47. Zakona o prostornom uredenju;

- u odredbama za provedbu Plana posebno ¢e se propisati uvjeti gradnje za obiteljske kué¢e i manje
viSestambene gradevine na izrazito kosim terenima (nagib veci od 20%), s obzirom da tereni takvog
nagiba prevladavaju u strukturi gradevinskog podruCja, a Sto podrazumijeva korekciju: najvece
povrsine gradevinske Cestice, koeficijenta iskoriStenosti, koeficijenta izgradenosti, povrSine najvece
tlocrtne projekcije i sl.);

- preispitati ¢e se odredbe koje se odnose na oblikovanje gradevina izvan zasticenih povijesnih cjelina
(tip, oblik i nagib krovista, vrsta pokrova, oblikovanje proCelja i otvora, primjena materijala i slicno);

- propisivanje uvjeta za odredivanje lokacija i uredenje kamp-odmoriSta kao posebne vrste
ugostiteljsko-turistickin objekata u kojima se pruzaju usluge kampiranja za nocenje i kraéi odmor
gostiju (u gradevinskom podrucju kao i izvan gradevinskog podrucja uz javne ceste ili kao dio tih cesta
tj. kao prateca i usluzna infrastruktura te ceste);

- planom ¢e se utvrditi nove lokacije proCistaCa i ispusta kao i trasa odvodnje, a prema aktualnim
projektima odvodnje koji su u izradi;

- planom ¢&e se preispitati pristupi turistickim zonama i komunalna infrastruktura za potrebe tih zona u
obuhvatu UPU 3 Petrina i UPU 4 Melska;

- uskladivanje PPUO Vrbnik sa Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije ('Sluzbene novine'
Primorsko-goranske Zupanije, broj 32/13, 07/17-ispravak i 41/18);

- izmjene i dopune u skladu sa zahtjevima, podacima, planskim smjernicama odnosno propisanim
dokumentima koje dostave nadlezna javnopravna tijela;

- izmjene i dopune u skladu sa prihva¢enim primjedbama pravnih i fizickih osoba tijekom javne
rasprave.

Obavijest o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik objavljena je:

- na web stranici Opéine Vrbnik (www.opcina-vrbnik.hr) — 26.4.2022.

- na web stranici Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (www.mpgi.hr) —
25.4.2022.
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V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik

SAZETAK ZA JAVNOST

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Vezano na povrsinu gradevinska podrucja naselja, a u skladu s Odlukom o izradi, Opcina Vrbnik je zaprimila
znacajni broj inicijativa gradana za izmjenu PPUO Vrbnik, od kojih se najveci dio odnosi na inicijative za
proSirenje gradevinskih podrucja. Gledano po naseljima, zaprimljeni broj inicijativa je iznosio:

- Vrbnik (NA 1) — 44 inicijative,

- Risika (NA 2) — 17 inicijativa,

- Garica (NA 3) — 42 inicijative,

- Kampelje (NA 4) — 9 inicijativa.

1z priloZzenog je vidljivo da je zaprimljeno Cak 112 inicijativa, koje su sve detaljno analizirane, a one koje
zadovoljavaju zakonske odredbe i razvojne potrebe Opéine Vrbnik su i prihvacene (dijelom ili u potpunosti).

Zakon o prostornom uredenju, ¢lanak 47., propisuje:
LU prostoru ogranicenja se gradevinsko podrucie odreduje tako da se moZe prosiriti za najvise 20%
povrsine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od 80% povrsine toga gradevinskog podrucia)".

Slijedom navedenog, a na temelju postojeeg stanja izgradenosti gradevinskog podruéja iz rujna 2022.
godine, proizlazi da se gradevinska podrucja naselja mogu u nacelu prosiri za povrsine iskazane u prilozenoj
tablici (naselja Risika i Kampelje se ne nalaze u prostoru ogranicenja).

Mogucnost prosirenja povrsine gradevinskog podrucja naselja u odnosu na stanje izgradenosti 2022.

; . mogucénost povecanja
OPCINA VRBNIK izgradeno g.p. (max)
ha % % ha
VRBNIK-NA1 72,47 92,03 14,49
GARICA-NA 3 27,21 | 100,00 20% 5,44
KAMPELJE - NA 4 1,86 100,00 0,37
OPCINA VRBNIK ukupno 20,30

Iz ovih je podataka vidljivo da naselja Vrbnik, Garica i Kampelje imaju mogucnost povecanja povrsine
gradevinskog podrucja, s obzirom da je je visSe od 80% povrsSine njihovog gradevinskog podrucja izgradeno.
Za naselje Risika ta mogucnost ne postoji, s obzirom da je izgradenost manja od 80%.

Na temelju stru¢ne procjene o opravdanosti pristiglih inicijativa za prosirenje gradevinskih podrucja naselja,
pristiglih u zadnjih 4 — 5 godina, dio njih je ugraden u V. izmjene i dopune PPUO Vrbnik, na nacin da su
gradevinska podrucja naselja povecana, ali manje od povrSine koja je dozvoljena Zakonom o prostornom
uredenju.

Zbirna povrsina gradevinskog podrucja po naseljima
(V. izmjene i dopune PPUO Vrbnik — 2023.)

i izgradeno neizgradeno ukubno upggﬁgiygag-p-
OPCINA VRBNIK g.p. (uredeno) g.p. pno g.p. o1 g.p.
ha ha ha ha

VRBNIK - NA 1 72,54 19,98 92,52 13,68
RISIKA - NA 2 36,82 16,79 53,61 -
GARICA-NA3 27,58 3,51 31,09 3,88
KAMPELJE - NA 4 2,06 0,17 2,23 0,37
OPCINA

VRBNIK ukupno 139,00 40,45 179,45 17,93

1z prethodnih tablica je vidljivo:
- planirano je ukupno povecéane gradevinskih podrucja tri naselja za 17,93 ha (dozvoljeno 20,30 ha);
- planirana prosirenja u prostoru ograniCenja su ispod dozvoljenih prema Zakonu u prostornom

uredenju:
- Vrbnik - povecanje za 13,68 ha (dozvoljeno 14,49 ha);
- Garica - povecanje za 3,88 ha (dozvoljeno 5,44 ha);

- Kampelje - povecanje za 0,37 ha (dozvoljeno 0,37 ha).
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V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Vrbnik

SAZETAK ZA JAVNOST

Analiza uvjeta gradnje stambenih gradevina

Izgradnja na izrazito kosim terenima (nagib veci od 20%)

S obzirom da tereni nagiba veéeg od 20% cine znacajan dio u strukturi gradevinskog podrucja, detaljno su
analizirani postojeéi uvjeti izgradnje u odnosu na nagib terena (do 12% i visSe od 20%), nakon cega je
Opcina Vrbnik je zauzela stajaliSte da zbog brojnih problema vezano na novu izgradnju do daljnjega nece
mijenjati postojece odredbe koji propisuju uvjete gradnje ovisno o nagibu terena.

Ostali uvjeti gradnje stambenih gradevina
U odnosu na uvjete gradnje obiteljskih kuca, viSeobiteljkin gradevina i viSestambenih gradevina, Opcina
Vrbnik zauzele je sliede¢a temeljna stajalista:

OBITELISKE KUCE

Izgradnja obiteljskih kuca s najvise 2 stana dozvoljena je u svim gradevinskim podrucjima naselja Opcine
Vrbnik. Najvedi broj etaza iznosi 2 etaze (iznimno na terenu nagiba vise od 12% dozvoljene su 3 nadzemne
etaze od kojih je jedna obvezno suteren), obvezan je kosi krov i pokrov kupom-kanalicom ili slicnim
pokrovom. Takoder, ukinuta je mogucnost gradnje u nizu. Ostale najvaznije odredbe koje se odnose u
odnosu na obiteljske kuée su zadrzane.

VISEOBITELISKE GRADEVINE
Planom je ukinut pojam "viSeobiteljske gradevine" te gradnja takvih gradevina viSe nece biti moguca.

VISESTAMBENE GRADEVINE

Visestambene gradevine definirane su s visSe od 2 stana i mogu se graditi iskljuCivo prema Programu
poticajne stambene izgradnje (POS), na lokaciji koja ¢e biti utvrdena Urbanistickim planom uredenja naselja
Vrbnik. Dozvoljene su 4 nadzemne etaze (prizemlje + 3 etaze), moguca gradnja podruma i nije dozvoljena
izgradnja potkrovlja. Za gradnju tih gradevina Planom su propisani i drugi detaljni uvjeti gradnje.

Sustav odvodnje

V. izmjenama i dopunama PPUO Vrbnik izvrseno je uskladenje Plana s aktualnim projektima odvodnje koji su
u izradi (podaci zaprimljeni od Ponikve voda d.0.0.). Prema idejnim rjeSenjima, odvodnja otpadnih voda
planira se kao jedinstveni sustav odvodnje za naselje Vrbnik i posebni sustavi odvodnje za naselja Garica,
Risika, Paprati i Kampelje. Prema izradenim projektima za naselje Vrbnik uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda (UPQOV) kapaciteta 4.000 ES planiran je kod uvale Kozica (isto¢no od Vrbnika) kao konacno rjesenje.

U naselju Vrbnik predvidena je mogucnost priviemenog ispustanja otpadnih voda na sigurnosnom preljevu
crpne stanice Zgribnica i Vajavina do izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda naselja kod uvale
Kozica.

Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Suncane elektrane

Vazecim je Planom ve¢ utvrdena jedna lokacija za solarnu elektranu izvan gradevinskog podrucja naselja.

S obzirom na izmjene i dopune Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23), kojiima je propisano da se
suncane elektrane mogu graditi na povrSinama koje su u prostornom planu bilo koje razine graficki odredene
u kartografskom prikazu kao povrSine namjene za izgradnju suncanih elektrana, Planom su prema pristiglim
inicijativama predvidene jo$ dvije lokacije na kojima je moguca njihova gradnja.

Uvjeti gradnje propisani su odredbama za provedbu, pri ¢emu se njih ne primjenjuju ograni¢enja snage. U
odredbe za provedbu je takoder dodana i mogucnost gradnje agrosuncanih elektrana na poljoprivrednim
povrSinama na kojima se uspostavom poljoprivrednih trajnih nasada upisanih u evidenciju uporabe
poljoprivrednog zemljista (ARKOD) ili na kojima se uz postojeéi prostor obuhvata farme, staklenika ili
plastenika postavom agrosuncanih elektrana postizu ciljevi razvoja poljoprivredne djelatnosti, uz
zadrzavanje namijene poljoprivrednog zemljista.

Adrenalinski park

Planirana je zona sportsko-rekreacijske namjene - adrenalinski park Garica (R1s), povrSine oko 0,37 ha (na
k.C.br. 380/2 i 381/1-dio k.o. Garica) izvan gradevinskog podrucCja. Uvjeti za izgradnju i uredenje
adrenalinskog parka propisani su odredbama za provedbu Plana.
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SAZETAK ZA JAVNOST

Prometna i komunalna infrastruktura u ugostiteljsko-turistickim zonama u Petrina i Melska

V. izmjenama i dopunama PPUO Vrbnik su preispitani kolni pristupi turistickim zonama i komunalna
infrastruktura za potrebe tih zona u obuhvatu UPU 3 Petrina i UPU 4 Melska, a u cilju njihove sto
jednostavnije realizacije.

Prometna i komunalna infrastruktura ugostiteljsko-turisticke zone Petrina

Za prilaz ugostiteljsko-turisti¢ckoj zoni Petrina je u PPUO Vrbnik bila planirana potpuno nova trasa prilazne
ceste iz smjera Risike (Mavri) u duzini od gotovo 2 km, ¢ime je realizacija tog zahvata postale ekonomski i
vremenski vrlo upitna, jer osim ceste, u istoj bi duZini bilo potrebno izgraditi i ostalu komunalnu
infrastrukturu.

Prometna i komunalna infrastruktura ugostiteljsko-turisticke zone Melska

Opcinsko vijece donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja turistickog naselja "Uvala Melska"
(UPU 4) — SNPGZ 11/17. Plan je bio na javnoj raspravi, ali njegova izrada nije dovrsena niti je isti usvojen.
Prema PPUO Vrbnik pristup do turistickog naselja "Uvala Melska" planiran je novom obalnom cestom koja
spaja Vrbnik sa cestom koja iz Dolinje Sela dolazi do Rta Sv. Marak. Dionica od Vrbnika do turistickog
naselja "Uvala Melska" je duljine oko 1,0 km i sa nje je planiran odvojak za priklju¢ak zone. Planirani
odvojak — priklju¢ak zone u duzini od oko 100 m prolazi preko privatnih parcela. Smatramo da je bolje
planirati prikljuak zone sa postojece ceste koja se nalazi zapadno od zone, uz plazu Melska, a koja se dalje
nastavlja prema naselju Risika. Ovaj prikljuak prelazi preko parcela u vlasnistvu RH.

Ukidanje statusa kulturnog dobra Etnozone Risika-Paprata (NA2_4)

RjeSenjem Ministarstva kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Rijeci,
ukinut je status kulturnog dobra Etnozone Paprata-Risika (NA2_4) te je u skladu s time ispravljen
kartografski prikaz sa stanjem zastite kulturnih dobara.

Izmjene i dopune Plana u skladu sa zahtjevima javnhopravnih tijela

IzvrSene su izmjene i dopune Plana u skladu sa zahtjevima, podacima, planskim smjernicama odnosno

propisanim dokumentima koje su dostavila nadlezna javnopravna tijela:

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Rijeka,
Sluzba za inspekcijskih poslova;

- HAKOM-Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti;

- HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Sektor za razvoj, priklju¢enja, izgradnju i
upravljanje imovinom;

- Ponikve voda d.o.0.;

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana;

- Hrvatske ceste, Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesko planiranje.

Ukidanje obveze izrade detaljnijih planova

Planom je ukinuta obveza izrade detaljnijih planova i to:

Urbanisticki planovi uredenja:

- UPU 2 - Urbanisticki plan uredenja naselja Risika (NA 2_11) s povrSinama izdvojenih namjena (T2);
- UPU 7 - Urbanisticki plan uredenja registrirane ruralne cjeline Risika-Glavica (NA 2_5);

- UPU 11 - Urbanisticki plan uredenja naselja Risika (NA 2_3) s povrSinom izdvojene namjene T2,.
Detaljni plan uredenja:

- DPU 3 — Detaljni plan uredenja "Vrani".
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